*

e «_\ Legislacin chilena

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

.

—

»

Ti po Nor ma : Decreto 1023

Fecha Publ i caci 6n : 03- 12- 2005

Fecha Promul gaci 6n :28-11- 2005

Or gani sno : MUNI Cl PALI DAD DE SAN PEDRO DE LA PAZ

Titulo : MODI FI CA PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCEPCI ON, SECTOR
COSTA, SAN PEDRO DE LA PAZ

Ti po Versi 6n : Uni ca De : 03-12-2005

Inicio Vigencia :03-12- 2005

I d Nor ma : 244701

URL chttps://wwv [ eychile.cl/N?i =244701&f =2005- 12- 03&p=

MODI FI CA PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCEPCI ON, SECTCOR COSTA, SAN PEDRO DE LA PAZ

Nim 1.023.- San Pedro de |a Paz, 28 de novi enbre de 2005.- Vistos: Decreto
alcaldicio N° 999, de 17.11.2005, pronulgatorio de | a Mdificacion del Plan
Regul ador Comunal de Concepci 6n, Sector Costa, San Pedro de |a Paz; publicacion de
m sno decreto practicada en Diario Oficial del dia 28.11.2005; o dispuesto en |os
articulos 43 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, articulos 2.1 11 de
la Ordenanza General de U banisnmb y Construcciones; articulo 24 letra o) y 36 letra
c), de la ley N° 19.175, Organica Constitucional sobre Gobierno y Adm nistracion
Regional ; y [as facultades que nme confiere la ley 18.695, Organica Constitucional de
Muni ci pal i dades

Decr et o:

1) Campl ase con | a publicacion, en el Diario Oficial, de |a O denanza
respectiva de |la Modificaci 6n del Plan Regul ador Conunal de Concepci 6n, Sector
Costa, San Pedro de |a Paz conp, asimsnp, del presente decreto. ] i

2) Entiéndase conplenentada.Iahgubl|caC|on.pract|cada en igual nedio, el dia
28.11. 2005, del decreto alcaldicio 999, ya citado.

) Anét ese, conuni quese, cunplase y, en su oportunidad, archivese.- Jainme Soto
Fi gueroa, Alcalde.- Jorge Abatto Segura, Secretario Minicipal

ORDENANZA LOCAL MODI FI CACI ON PLAN REGULADOR COVMUNAL DE
CONCEPCI ON, SECTOR COSTA, COMUNA SAN PEDRO DE LA PAZ

_ CAPI TULO |
Di sposi ci ones General es

ARTI CULO 1.- La presente Ordenanza Local contiene
las nornmas referentes a |a anpliacion del |inite urbano,
zoni ficaci 6n, usos de suel o, condiciones de subdi vision
predial, de edificacion, de urbanizacién y vialidad, que
regiran dentro del area urbana de | a presente o
Modi fi caci 6n del Pl an Regul ador Conunal de Concepci 6n,
Sector Costa, conuna de San Pedro de | a Paz, de acuerdo
a lo graficado en | os Planos MPRSC- 01 Zonificacion, y
MPRSC- 02 Vialidad Estructurante, escala 1:10.000, en
adel ante | os Pl anos, con cuya informacion grafica es
conpl enent ari a. ]

ARTI CULO 2. - El area urbana regl anentada por e
presente instrunento esta definida por la |inea
poligonal que anplia el linite urbano del plan regul ador
comunal , y que corresponde a la linea poligonal cerrada
entre los puntos 1 al 7 y 1, cuya descripcion de puntos
y tranos se describen en el Articulo 6 de esta
O denanza. ) )

ARTI CULO 3. - Todas aquellas materias atinentes a
desarrollo urbano y territorial que no estuvieren
nor madas por | as dlsP05|C|ones de |l a presente Ordenanza,
deberan regirse por |o establecido en |a Ley Ceneral y
O denanza neral de Urbani sno y Construcciones, por el
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Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n, por el Plan
Regul ador Conunal vigente, que regula el territorio
conprendi do en | a presente nodificacion, % demés )
di sposi ciones | egales y reglanmentarias sobre |la materi a.

ARTI CULO 4. - De conformdad a |la Ley General de
Urban|snohﬁ Construcci ones, corresponde a la Direccion
de Obras Minicipal es de San Pedro de la Paz, la
responsabilidad en |a aplicaci on de |as nornas de |a

resente Ordenanza y a |la Secretaria Regional

I nisterial de Vivienda y Urbanisnp de ['a Regi 6n del Bio
Bio, la supervigilancia de su cunplimento y |la
interpretaci 6n técnica de ellas.

ARTI O 5.- La inobservancia de |as normas
contenidas en la presente Ordenanza ser& sanci onada de
acuerdo a lo previsto en los Articulos 20° al 26° de |la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

. _CAPITULO I |
Descripcion del limte urbano

ARTICULO 6.- El limte urbano del area urbana
regl ament ada por |a presente Mdificacion del Plan
Regul ador, enunci ado en el Articulo 2 de esta O denanza,
se define de conformidad con |a descripcion de puntos y
tranps que se detalla a continuaci én

PUNTO DESCRI PCI ON DEL PUNTO TRAMO DESCR#EXkEy DEL

1 Interseccion del limte
conunal con Coronel con
| inea de costa del Océano
Pacifico.
2 Intersecci6n de la linea
de costa del Ccéano Pacifico
con ribera sur del rio
Bio Bio (Barra de la
desenbocadur a) 1-2 Linea de la costa
del Cceéano
Pacifico, entre
los puntos 1y 2

3 Interseccio6n de la ribera
sur del rio Bio Bio con
eje de linea de alta ]
tensi on. 2-3 Ribera sur del rio
Bio Bio , entre
|l os puntos 2 y 3

4 Interseccion de eje linea
de alta tensién con
prol ongaci 6n de fondos de
sitios paral el os a Avenida

Las Torres ( Candel aria). 3-4 Eie de |inea de
al ta tension,
entre | os puntos

y 4.

5 Intersecci 6n de fondos de

sitios paral el os a Avenida

Las Torres (Candelaria) y

fondos de sitios paral el os

a Avenida El Estero o

(Candel ari a). 4-5 Fondos de sitios
paral el os a
Aveni da Las Torres
(Candelar|ag entre

) puntos 4 vy
6 Intersecci 6n de fondos de
sitios paral el os a Aveni da
El Estero con linea oficial o
sur oriente de Ruta 160. 5-6 Fondos de sitios
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paral el os a

Aveni da El Estero
(Candel ari a),
ent%e | os puntos 5

7 Intersecci6on de |inea

oficial sur - oriente de

Ruta 160 con limite o

cormunal con Coronel . 6-7 Linea oficial sur
- oriente de |la
Ruta 160 y de
futuro nudo de
acceso al Cuarto
Puente, entre | os
Eyntos 6y7

imte conmunal con

Coronel, entre |los
puntos 7 y 1

~ CAPITULO I 1]
Def i ni ci ones y nornmas general es

ARTICULO 7.- El significado de | os teérninos
"Coeficiente de Ocupaci on de Suel o, Coeficiente de
Constructi bi | i dad, nsi dad, Edificacion A sl ada,
Pareada y Continua, y Antejardin”, es el establecido en
| a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

] ARTI CULO 8. - Las disposiciones sobre rasantes,
di st anci am entos y adosam entos seran | as sefial adas en
| a Ordenanza General de Urbani snp y Construcci ones.

ARTI CULO 9. - Los cierros exteriores que se
construyan en el &area urbana normada por |a presente
Mbdi fi caci 6n del Pl an Regul ador, deberéan tener una
al tura maxi ma de 2 nw% un porcentaje mnino de
transparencia de un 50 % i )

n los sitios esquina se respetara | o di spuesto en
los articulos 2.5.3. al 2.5.8 y en los sitios eriazos se
cunplird con o establecido en"el Articulo 2.5.1 de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones. En
estos casos, los cierros deberéan tener el carécter de
definitivos, transparencia de un 50%y una altura maxi na
de 2,00 m ) ) )

ARTI CULO 10.- Los antejardines Y su profundi dad son
| os establ eci dos para cada zona en el Articulo 31 de la
presente Ordenanza. No obstante |o anterior, no sera
obligatorio el antejardin en aquellos sectores
consol i dados, cuando el 50% o nmas de |la |ongitud de una
nm sma_cuadra, no di sponga de ell os. ) )

En los sitios esquina afectados por antejardines en
dos de sus | ados, el rector de Cbras Municipal es podréa
reducir las exigencias que |o afectan hasta en un 30% en
la calle o Easaje de nenor jerarquia vial. ]

ARTI CULO 11. - Las exigencias de estacionani entos en
el area urbana reglamentada por |a presente Ordenanza
seréan | as establ eci das en el Plan Regul ador ]

Met ropol i tano de Concepci 6n. No obstante | o anterior, en
el caso de predios cuyos destinos generen |abores de
carga y descarga, debera contenplarse dentro de ellos

| os espaci os necesarios para tales efectos.

ARTI CULO 12.- Los proyectos de_construcci6n,
reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteracio6n y anpliacién, que
se enP!apen en predios existentes que no cunplan con las
superticies prediales minims establ ecidas en esta i
Ordenanza, se aprobaran dandose cunplinmento a | as denés
normas que se establ ecen en ella,

ARTI CULO 13. - Quedan prohi bi dos dentro del area
urbana regl amentada por |a presente O denanza, adenas de
| os establecidos conpb tales en el Articulo 31 de esta
O denanza, |os siguientes usos de suel o:

* Cenenterio, crematorio, carceles y centros de
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det enci 6n

* I nst al aci ones de Infraestructura peligrosas y
contami nantes, tales conp vertederos y/o rellenos
sanitari os de residuos solidos domésticos o

i ndustrial es.

ARTI CULO 14. - La aprobaci 6n de proyectos de
ur bani zaci 6n cono asim sno |a ejecucion de |as obras de
al cantarillado de aguas servidas y aguas_|luvia, de agua
potable, luz eléctrica, gas K pavi ment aci 6n, se regiran
por | as disposiciones de |a Ley General y Ordenanza
General de Urbanisno y Construcciones, y |as Normas
Tecni cas oficial es eranadas_del |nstituto Nacional de
Normal i zaci 6n y de | 0os Servicios respectivos.

) ARTI CULO 15.- Sin perjuicio de |as denas
di sposi ci ones establ eci das en | a presente Ordenanza y de
| o dispuesto en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones y en el Plan Regul ador Metropolitano_de
Concepci 6n, todos | os proyectos que se enplacen en ZH 4
(CL, PH, ZEQy ZH - 3, aledafias al Hunedal Los Batros,
eberéan tener en consideraci én | os S|gy|en;es cuer pos

| egal es; Ley N° 19.525 que regul a el enaje y
Evacuaci 6n de Aguas Ll uvi as; dlg? de Aguas, D.F.L. N
1.222, Mnisterio de Justicia, D.O 29/10/81; Decreto
Supremd N° 1942 del 31.10.02 que aprueba Pl an Maestro de
Drenaj e y Evacuaci on de Aguas Ll uvias de Tal cahuano, San
Pedro y Chiguayante, VIII Region; Ley N° 11.402 MCP,
Sobre Obras de Defensa y Regul ari zaci on de Cauces y

Ri beras; DS. N° 30 Reglanento del SEIA y |a Resolucion
DAOP N° 333 Extracci on de Aridos y Defensas Fluviales.

Asim sno, deberan considerar estudi os especificos
sobre nodi ficaci on de cauces de acuerdo a | o establ ecido
en el Codi go de Aguas, con objeto de definir e
encauzami ento del estero para periodo de retorno
conpati ble con la planificacion del Plan Maestro, y la
det ermi naci 6n de cotas de relleno que pernitan entregar
un nivel de seguridad adecuado a | as urbani zaci ones que
se levanten entorno al cauce y que |as obras que se
ej ecuten no causen dafios a terceros.

Tanbi én, todas |as urbani zaci ones que se
desarrollen en estas zonas al edafias al estero y hunedal
Los Batros, deberan considerar proyectos de drenaje vy
evacuaci o6n_de aguas |luvias en el marco de la
pl ani ficaci 6n realizada en el Plan Miestro, debidanente
autori zado por el organi sno respectivo. ) )

Se consi dera ademas, que todas |as urbani zaci ones
ue se |levanten al edaflas a |las riberas del estero Los
atros, deberén presentar un estudi o de mecani ca de

suel os y proyectos de relleno, a objeto de al canzar
cotas que se ubi quen por sobre el nivel de crecida de
di sefio del estero, |o que se determina a partir de
proyecto de nodificaci 6n de cauce. ) o

ARTI CULO 16.- Para | os efectos de | a aplicacion de
| a presente Modificaci 6n del Plan Regul ador Conunal, |os
destinos o usos de suelo y sus definiciones son |os
establ ecidos en | a O denanza Ceneral de Urbanisno y
Construcciones, y se asignan a cada una de | as zonas
descritas en el articulo 31 de | a presente O denanza. Se
clasifican en | os seis tipos siguientes: Residencial
Equi pami ent o, Activi dades productivas, Infraestructura,
Espaci os publicos y Areas verdes. )

Sin perjuicio de |o anterior, los tipos de uso de
suel o de Espaci os Publicos y de Areas Verdes se
entenderan sienmpre permitidos, por |o que no es
necesari o menci onarl os, salvo prohibicion expresa en
cada una de | as zonas descritas en el Articulo 31 de la
presente O denanza. ) ) ) o

ARTI CULO 17.- El destino Residencial es el definido
en la Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones.

Las vivi endas podran consultar el funcionamnm ento de
pequefio conercio, industrias artesanales o el ejercicio

- |
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de una actividad profesional, en tanto su princiPa
destino subsista conpb habitacional y no supere el 50% de
su superficie. Con todo, cuando estas activi dades
conplenentarias a |la vivienda sobrepasen la nitad de |la
superficie edificada de la misnma, dichas actividades
deberan cunplir con | os usos de suelo pernitidos para |la
zona donde se enpl azan

ARTI CULO 18.- El destino Eggipaniento se cefiira a
| 0 establ ecido en | a Ordenanza neral de Urbanisno y
Construcci ones. Su localizaci 6n y enpl azam ento se
efectuara de conformdad a la tipologia o clases
pernitidas o prohi bidas en cada una de | as zonas
descritas en el Articulo 31 de la presente Ordenanza y a
|a aplicacion de |la escala definida en el articulo
2.1.36 de | a Ordenanza Ceneral . )

Los servicios artesanal es y profesional es, se
ent ender &n si enpre incluidos en cual quier uso de suelo
destinado a equi pani ento. Asim sno, | os demas servicios
se entenderan tanbi én incluidos en cual quier tipo de
equi pam ento, salvo prohibici dn expresa en cada zona
descrita en el Articulo 31 de la presente O denanza.

Sin perjuicio de |las denas di sposici ones
establ ecidas en el Articulo 31 de |a presente Ordenanza
y de |l o dispuesto de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, |os centros de servicio autonotores y
venta o expendi o m norista de conbustibles |iquidos,
constituyen destino de equi pamiento de comercio y solo
se podra instalar en predi os que enfrenten vias
estructurantes de ancho igual o superior a 15 m

ART|I CULO 19. - El destino Actividades Productivas es
el definido en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones. Para |la aplicacion de |a presente
Ordenanza | a clasificacion de |as actividades
productivas y sus definiciones, son |as que se sefal an a
conti nuaci 6n:

I ndustrias: Predios, recintos, instalaciones,
construcciones y/o edificios en que se realizan

activi dades de producci 6n, extracci én, procesaniento y/o
transformaci 6n de productos finales, Intermedios o

i nsunos, para |lo cual se enplean mas de 10 personas.

Al macenam ento: Predi os, recintos, construcciones y/o
edi ficios en que se hace acopi o o bodegaj e de cual qui er
ti po de productos. ] ] ]

Tal l eres: Predios, recintos, instal aciones,
construcciones y/o edificios en que se desarrollan |as
activi dades antes sefial adas para |as industrias, o parte
de ellas, conb nontajes y/o reparaciones, etc. ocupando
para ello no més de 10 personas, salvo panaderias o
simlares.

Para la calificacién de |as activi dades productivas
se estara a |l o dispuesto en el articulo 4.14.2. de la
O denanza General de Urbanisno y Construcciones, y
deber & efectuarla el Servicio de Salud correspondiente.
Di cha calificaci 6n deberd incluirse entre |os )
ant ecedent es necesari os para |a obtencion del perm so de
edi ficaci 6n o para solicitudes de canbi o de destino de
edi fi caci ones exi stentes.

ARTI CULO 20. - El destino Infraestructura es el
definido en la O denanza Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones. Este destino se encuentra sienpre
permtido en el &area urbana nornada por |la presente
O denanza, a excePC|én de aquel | os sefial ados en e
articulo 13 y de | os expresanente prohibidos en el
Articulo 31, ambos de |la presente Ordenanza.

Las restricciones que afecten a |as franjas de
terrenos destinadas a |la protecci 6n de |lineas de alta
tensi 6n, ductos subterraneos, trazados ferroviarios y
cauces natural es de agua, seran |las que determ nen |o0s

- |
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servici os técnicos conpetentes. )

) Las antenas de tel econuni caci ones, requeriran un
di stanci am ento respecto de | as construcci ones nas
cercanas igual a su altura totalc% deber &n ser
aut ori zadas por la Direcci6n de ras Muni ci pal es, de
acuerdo a | o sefalado en el articulo 2.6.3 de |la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

ARTI CULO 21.- Los term nales de transportes de
| oconoci 6n col ectiva, sin perjuicio de | as demés
di sposi ci ones establ ecidas en el Articulo 31 de esta
O denanza, y de | o dispuesto en | a O denanza Ceneral de
Ur bani snp y” Construcciones y en el Plan Regul ador
Met ropol i tano de Concepci 6n, s6l o se podrén instalar en
Predlos que cunplan con | os requisitos establ ecidos en

a Ordenanza General de Urbanisnp y Construcciones y que
enfrenten vias estructurantes de ancho igual o superior

a 15 m

ARTI CULO 22.- El destino Espacio Publico es el
definido en | a Ordenanza General de Urbanismo y
Construcci ones.

En | as avenidas, calles y pasajes, y riberas de
rios y playas, que constituyen bien nacional de uso
publico, no podran realizarse construcci ones de ninguan
ti po, salvo aquellas que sean conplenentarias a su uso
especifico, tales cono kioscos, enbarcaderos, fuentes de
agua, Juegos infantiles y otras simlares segun
corresponda. Las condiciones de edificacion para
estas construcci ones conpl enentarias seran determ nadas
por | os proyectos especificos, |os cual es seran
apr obados por |la Direcci 6n de Cbras Minici pal es, en
atenci6on a |l o seflalado en el Articulo 2.1.30. de la
Ordenanza General de Urbani snmo .y Construcciones.

ARTI CULO 23.- El destino Area Verde es el definido
en la Ordenanza CGeneral de Urbani snmo y Construcciones.
La Muni ci pal i dad podra autorizar construcciones en |as
areas verdes de uso publico, de acuerdo con |lo
establecido en el articulo 2.1.30 de Ia O denanza
General de Urbanisnpo y Construcci ones.

Sin perjuicio de' lo anterior, |os nuevos |oteos y
subdi vi si ones se atendran para |a definicion de |as
areas verdes y equipamento, a |l o establecido en |os
Articulos 2.2.2. al 2,2.8. de la Ordenanza Ceneral de
Urbanlsnnc{lCbnstru00|ones.

ARTI CULO 24. - En |as areas verdes de uso publico se
deber & considerar |a plantaci 6n de césped con nezcl a
nmuni ci pal , conpl enent ada con vegetaci 6n baja y con
especi es arboreas de hojas perenne y caducas propia de
| a zona. El nobiliario de ornato sera el que deternine
la Direcci 6n de Aseo y Ornato de | a Municipalidad.

ARTI CULO 25. - En todas aquellas areas que por su
condi ci 6n de contacto entre |as areas habitadas y e
bosque, presenten un alto riesgo de incendio forestal se
aplicaran | as normas sobre riesgo de incendios
forestal es establ ecidas en el Plan Regul ador
Met ropol i tano de Concepci 6n.

ARTI CULO 26.- Los proyectos de loteo y/o ] ]
ur bani zaci ones de todo tipo que se localicen al interior
del é&rea identificada en el articulo 6 de esta
Ordenanza, deberan contenplar |as obras de habilitaci6n
infraestructura y servicio que garanticen una adecuada
accesi bilidad vehicular y peatonal, poniendo énfasis en
| as condi ci ones de sequridad para peatones y vehicul os
que ingresan y salen del conjunto proyectado; una
adecuados ni vel es de il um naci 6n del espacio publico
circundante, de nodo de nejorar |os niveles de seguridad
de |l os futuros habitantes del conjunto proyectado, y una
adecuado acceso a | os nodos de | oconoci 6n col ectiva'y
servi ci os basicos para |os futuros habitantes de
conj unto proyect ado.

Est as consi deraci ones, deberan estar fundanentadas
en estudi os técnicos que, analizando |os riesgos

- |
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antr 6pi cos asoci ados al asentamni ento proyectado y su

ent or no, Bropongan obras de mitigaci 6n que deberan
quedar debi damente especificadas en | as correspondi entes
menorias, planos y especificaciones técnicas.

_ARTI CULO 27.- Los proyectos de urbani zaci 6n deber an
considerar la inplenentacion de | os espaci os publicos
con | a adecuada sefial ética Y demar caci 6n que regulen y
guien la circulaci 6n vehicular y peatonal permtiendo
que estas ocurran en forma segura, ordenada y fluida.
Los proyectos de | oteo deberéan soneter a aprobaci 6n de
la Direcci 6n de Transito dicho proyecto de sefial ética y
demar caci 6n ademas de inplenentarlo en | os térninos
aprobados por esta Direcci6n en fornma previa a la
recepci 6n munici pal de | as obras de urbanizaci 6n. E
nmencl onado proyecto deberd basarse en el Mnual de
Sefial i zaci 6n del Transito y considerar a |o menos |o
si gui ente Sefial es Regl anentarias de Prioridad, de
Restricci 6n, de Obligaci 6n, de Advertencia de Peligro,
de Demarcaci 6n de pavi nentos: eje central, cruces )
peat onal es, pasos cebra, etc., y Reductores de vel oci dad
regl anentari os en donde corresponda.

CULO 28.- Todos | os proyectos de subdivisiony
| oteos, asi conp aquell os acogidos a |la Ley 19.537,
deberan adjuntar cono requisito para su aprobaci én
archivo digital georreferenciado en coordenadas UTM
Datum 69. Si entre su aprobaci 6n y recepci 6n un proyecto
de loteo sufriera canbios significativos, debera
reenpl azarse | a informaci 6n adj untada por un nuevo
archivo actualizado en | as nmisnas condi ci ones antes
nenci onadas.

o . CAPI TULO | V o
Zoni fi caci 6n, usos de suelo y nornmas especificas

ARTI CULO 29.- El area urbana regl anmentada por |a
presente Ordenanza conprende |as siguientes areas
atendi endo a su grado de desarroll oy consolidaci 6n

Areas Consol i dadas: Son | as areas urbanas que se
encuentran total o parcial nente ocugadas por el
crecimento fisico de |a ciudad de San Pedro, y por lo
tanto, presentan un paisaje urbano caracteristico.

Areas de Expansi 6n Urbana: Son |as &reas urbanas

pl ani fi cadas externas a | as areas consol i dadas, que
presentan_aptitudes para recibir el crecimento urbano
en extension.

Areas de Restriccion: Son |las areas planificadas que en
razén de su especial natural eza, pueden presentar

di versos grados de ocupaci 6n, y estan destinadas a usos
de suel o especificos conmp protecci6n y/o restriccion. Se
i ncl uyen ademas, en estas areas | as zonas de ocupaci On
condi ci onada.

_ARTI CULO_30. - Los usos de suel o de Espaci os
Pabl i cos, de Areas Verdes tanto publicas, fiscales,
nmuni ci pal es cono privadas, y de Infraestructura de
Vi alidad, Aguas |luvias, Agua potable y Aguas servidas,
se entenderan sienpre permtidos en todas |as zonas, por
| o que no es necesari o nencionarlos _en cada una de
el l as, salvo que expresanente se sefal en cono
prohi bi dos. ) o

_Asim sno, todos |os destinos no indicados conp
permtidos se entenderan prohibidos.

ARTI CULO 31.- Las éareas sefial adas en el Articulo 29
de | a presente Ordenanza se subdividen en |as zonas
graficadas en el Plano MPRSC-01, que se describen a
conti nuaci on, atendiendo a | as caracteristicas de uso de
suel o, subdivisioén y edificacién, que se deterninan para
cada una de ell as.
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ZONA ZH 1 HABI TACI ONAL CONSOLI DADA

Usos permtidos Resi denci al ; Equi paniento y

Act i vi dades productivas de
o tal |l eres inofensivos.

Usos prohi bi dos Todos | 0s usos de suelo no
nmenci onados anteriornente y |os
sefial ados expresanente en e
Articulo 13 de la presente

o ) O denanza.
Subdi vi si 6n predi al

ni ni ma_ ) 160 n2

Coeficiente maxi no de

ocupaci 6n de suel o 0.8

Coeti ci ente maxi no de

constructi bilidad 1.5

Al tura maxi ma de

edi fi caci 6n 9 m

Si stema de ) )
agrupamento Al sl ado, pareado, continuo.
Antejardin nininmo Sin antejardin

Densi dad bruta maxi ma 180 hab/ha
ZONA ZH 2 HABI TACI ONAL CONSCLI DADA:

Usos permitidos Resi denci al, vivienda sélo en
al tura; Equi pamento y
Act i vi dades productivas de

o bodega y talleres inofensivos.

Usos prohi bi dos Todos | 0s usos de suelo no
nmenci onados anteriornmente y |os
sefial ados expresanente en e
Articulo 13 de la presente
O denanza.

Subdi vi si 6n predi al

m ni ma. o 800 n®
Coeficiente maxi no

de ocupaci 6n de suelo 0.6
Coefi ci ente maxi no de

constructi bilidad 2.4

Al tura maxi ma de

edi fi caci 6n 14 m

Si stema_de ]

agr upam ent o A sl ado

Antejardin ninino 3 m
Densi dad bruta maxi ma 600 hab/ ha

ZONA ZH- 3 HABI TACI ONAL CONSOLI DADA:

Usos permtidos Resi denci al ; Equi paniento y
Act i vi dades productivas de
tall eres inofensivos.

En ZH 3 de Boca Sur Viejo se
pernmitird ademas activi dades
producti vas i nof ensi vas

asoci adas a | a pesca artesanal

Usos prohi bi dos Todos | os usos de suelo no
nmenci onados anteriornmente y |os
sefial ados expresanente en e
Articulo 13 de |la presente
o ) O denanza.
Subdi vi si 6n predi al

nni ma ) 200 n?
Coeficiente maxi no de

ocupaci 6n de suel o 0.6
Coeficiente maxi no de
constructibilidad 2.4

Al tura maxi ma de

edi fi caci 6n 14 m
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Si stema de ) )

agrupamento ai sl ado, pareado y conti nuo

Antejardin mininmo 3 m o

Densi dad bruta méxima  En extension: 280 hab/ ha.
En altura: 1000 hab/ha

ZONA ZH- 4 HABI TACI ONAL DE EXPANSI ON

Usos permtidos Resi denci al ; Equi pani ent o
Infraestructura de term nal es
de transporte, y Actividades
productivas de al nacenani ento

o tall eres inofensivos.

Usos prohi bi dos odos | os usos de suel o no
nmenci onados anteriormente y |os
sefial ados expresanente en e
Articulo 13 de |la presente

o ) O denanza.
Subdi vi si 6n predi al
nini ma ) 200 n®
Coefici ente méxi mo de
ocupaci 6n de suel o 0.6
Coeficiente maxi no de
constructibilidad 3.0
Al tura maxi ma de
edi fi caci 6n 17,5 m
Si stena_de ) )
agrupamiento ai sl ado, pareado y continuo
Antejardin ninino 3 m

Densi dad bruta naxi ma En extensi 6n: 280 hab/ ha.
En altura: 760 hab/ha

ZONA ZH 4 ( C) HABI TACI ONAL DE USO CONDI Cl ONADO

Esta zona requiere en fornma previa para su ocupaci 6n |la
habilitaci 6n de | os terrenos, a través de |la e ecuci 6n
de rellenos que aseguren | os niveles de suelo sobre |la
cota de inundaci 6n, para |o cual se debera presentar un
estudi o técnico ¥£o de riesgo anbiental, que deber& ser
aceptado por la recci 6n de Cbras Mini ci pal es, con
anterioridad al otorgam ento de | os perm sos
correspondi ent es.

Los usos de suelo XMIaS normas para esta zona seran |as
m smas de |a Zona H4.

ZONA ZH-5 HABI TACI ONAL DE EXPANS| ON

Usos permitidos Resi denci al ; Equi pami ent o;
Infraestructura de term nal es de
transporte, y Actividades
productivas de al macenaniento y

o tal |l eres inofensivos.

Usos prohi bi dos Todos | 0s usos de suelo no
nmenci onados anteriornmente y |os
sefial ados expresanente en e
Articulo 13 de la presente

o ) O denanza.
Subdi vi si 6n predi al
nini ma ) 200 n®
Coeficiente maxi no de
ocupaci 6n de suel o 0.8
Coefi ci ente nméxi no de
constructi bilidad 4.5
Al tura maxi ma de )
edi fi caci 6n Li bre segln rasante

Para agrupani ento
) continuo 14 m
Si stena_de . .
agrupamiento ai sl ado, pareado y continuo
Antejardin ninino 3 m
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En extensi 6n: 280 hab/ ha.
En altura: 1000 hab/ ha

ZONA ZPH PRODUCTI VA 'Y HABI TACI ONAL.

Zona destinada preferentemente a actividad productiva
conpl enentaria con la horticul tura.

Usos permtidos

Usos prohi bi dos

Subdi vi si 6n predi al

m ni ma. o
Coeficiente maxi no

de ocupaci 6n de_ suel o
Coefi ci ente maxi no de
constructi bilidad

Al tura maxi ma de

edi ficaci 6n

Si stema_de
agrupamiento
Antejardin mininm
Densi dad bruta méxi ma

ZONA ZI -1 | NDUSTRI AL

Bodegaj e; talleres inofensivos
o nolestos y vivienda,
conpl enentarios a |la actividad
horticol a.

Todos | os usos de suelo no

menci onados precedentenente y

| os sefial ados expresanente en el
Articulo 13 de la presente

O denanza.

2 500 n

0.2

0.4

Li bre segun rasante
ai sl ado

3 m

40 hab/ ha

Las industrias que se ubiquen en esta zona, deberan

consi derar al

ZH - 4 una faja de mt

interior de sus predios,
gaci 6n de 50 nts.

y hacia la zona
de ancho. En

dicha faja de mitigacion se podra instalar todas |as

activi dades conplenentarias a |la industria,
( est aci onani ent os,
al macenam ent o i nof ensi vo,

areas verdes

ndl tal es cono
ofi cinas, servicios y
except uando expresanente de

ella la instalaci 6n de activi dad Propianente i ndustri al

ocupando hasta un 30% de su super

icle.

Cuando exista una via o area verde en esta faja de

m tigaci on,

su ancho se

podréa reducir en la msm

cantidad de netros de ancho entre |lineas oficiales, que

tengan aquel | as.

Usos permtidos

Usos prohi bi dos

Subdi vi si 6n predi al
mni ma Lo

Coefi ci ente maxi no de
ocupaci on de suel o
Coetici ente maxi no de
constructi bilidad

Al tura maxi ma de

edi fi caci 6n

Si stema_ de

agrupani ento

Equi pani ento de conercio y
servicios, Infraestructura de
term nal de transporte y

di stribuci 6n; Vivienda )
conplenentaria a la industria,
Act 1 vi dades productivas de

i ndustria, almacenaniento y
tall eres, inofensivas y

nol est as.

Todos | 0s usos de suelo no
menci onados precedentenente y
| os sefial ados expresanmente eh
el Articulo 13 de la presente
O denanza.

1000 n2

0.6

1.2

Li bre segln rasante

ai sl ado
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Antejardin m ni mo 5 m
ZONA ZI -2 | NDUSTRI AL

Las industrias que se ubiquen en esta zona, deberén
considerar al interior de sus predios, una faja de
mtigaci 6n de 100 nts. de ancho, cuando colinden o
di sten en su punto mas cercano a nenos de 100 m con
zonas con destino habitacional. En dicha faja de
n1t|PaC|on se podran instalar todas |as activi dades
conplenentarias a la industria, tales conp areas verdes
est aci onani entos, oficinas, servicios, caseta de
vigilancia y al macenani ento inof ensivo, exceptuando
expresanente la instalaci on de activi dad propi anente
i ndustrial, ocupando hasta un 30% de su superficie.

Se exine de esta disposicion a las industrias que ]
limten o enfrenten (calle de por nedio) a otro predio
con actividad industrial

Cuando exista una via o area verde decl aradas de
utilidad pablica en esta faja de nitigaci 6n, su ancho se
podra reducir en |la msnma cantidad de netros de ancho
entre |ineas oficiales, que tengan aquell as.

Usos permitidos Equi panm ento de conercio
servicios, Infraestructura de
term nal de transporte y
di stribuci 6n; Vivienda )
conpl enentaria a la industria,
Act I vi dades Productlyas de
i ndustria, alnmacenanmiento y
tal | eres nol estos.

Usos prohi bi dos Todos | os usos de suelo no
nmenci onados conmo perm tidos,
expresanente el residencial y
| os sefial ados expresanmente eh
el Articulo 13 de la presente

o ) O denanza.
Subdi vi si 6n predi al
nini ma ) 2500 n®
Coeficiente maxi no de
ocupaci 6n de suel o 0.4
Coefi ci ente nméxi no de
constructi bilidad 0.6
Al tura maxi ma de )
edi fi caci 6n Li bre segln rasante
Si stema_ de )
agrupamento ai sl ado
Antejardin ninino 5 m

ZONA ZI -3 I NDUSTRIAL M XTO

Usos permitidos Resi denci al , equi pami ent o,
Infraestructura de term na
de transporte y distribucién;
Act i vi dades Productlyas de
i ndustria, almacenam ento y

o tal | eres, inofensivas.

Usos prohi bi dos Todos | os usos de suelo no
nmenci onados anteriornente, y |os
sefial ados en el Articulo 13 de

o ) | a presente Ordenanza.

Subdi vi si 6n predi al ) ) ) )

ni ni ma Resi denci al y equi pam ent o:
300 nP

o ) G ros usos: 2000 n?
Coefici ente méxi mo de
ocupaci 6n de suel o 0.6
Coefici ente maxi no
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de constructibilidad Vi vienda y equi pami ento: 3.0
) G ros usos:
Altura méxima de . . ,
edi ficaci 6n Para Ai sl ado Libre segun rasante
Para agrupam ento continuo 14 m

Si stema_ de ) ) )
agr upam ent o Vi vi enda y equi pam ent o:
ai sl ado, pareado, continuo.
) ) ) O ros usos: aislado.
Densi dad habi t aci ona

bruta méxi ma En extension: 280 hal/ha

_ i o En altura: 600 hab/ha
Antejardin ninino Vi vi enda y equi pam ento: 3 m

Qros usos: 10 m

La actividad industrial existente en esta zona a la
fecha de publicaci on de esta Ordenanza y calificada conp
nol esta por el organi sno conpetente, podra seguir
desarrol l ando di cha actividad, debiendo para ello

cunplir con la faja de mitigacion de 100 m establ ecida
para la Zona ZI -2, la que sera conpartida en partes
I guales con el o |os predios |indantes.

ZONA ZEQ EQUI PAM ENTO

Usos permitidos Equi pam ento de todo tipo.
Usos prohi bi dos Todos | os usos de suelo no
nenci onados anteri ormente,
exPresangnte el residencia
y |l os sefial ados en el Articulo
o ] 13 de |l a presente Ordenanza.
Subdi vi si 6n predi al

ni ni ma 500 n®

Coeficiente méxi mo de

ocupaci o6n de suel o 0.6

Coeficiente maxi no de

constructi bilidad 1.2

Al tura maxi ma de ) ]

edi ficaci 6n Li bre segun rasante
Si stema_de ]

agrupamiento ai sl ado

Ant ej ardin nini no 5m

ZONA ZPM PARQUE METROPOLI TANO

Zona perteneciente al sistema netropolitano de &reas
ver des Y_zonas pr ot egi das definidas en el Plan regul ador
i

Met ropol i tano de Concepci 6n.
Usos permtidos EquiPaniento de conercio, culto
y cul tura, deportes,

o esparcimento y turisno.

Usos prohi bi dos Todos | 0s usos de suelo no
menci onados anteriornente,
expresanente el residencia
| os sefial ados en el Articulo 13

o ) de la presente Ordenanza.

Subdi vi si 6n predi al

nini ma . 5000 n®

Coefi ci ente maxi nmo

de ocupaci 6n de suelo 0.1

Las condici ones de edificaci 6n para estas construcciones
conpl enentari as seran deterninadas en | os proyectos
especificos, |os cuales seran aprobados por |a Direccion
de Obras Minici pal es, en atencion a | o sefial ado en e
Articulo 2.1.30. de la Ordenanza General de Urbanisnmo y
Const rucci ones.

Sin perjuicio de lo anterior, |la ocupaci 6n de esta zona
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estaré condi cionada al cunplimento de | as siguientes
exi genci as:

* La definicién del linmte occidental de esta zona,
(colindante con | a Zona de Pl aya) deberd& responder
alafijacién de la |inea de aEF defi nida por |as
mas altas mareas, fijada por |a DI RECTEMAR
*  La ocupaci 6n de esta zona deber& responder a | os
criterios reconendaci ones que establ ezca un Pl an

de Manej o nari o, que debera ser aprobado
previanente. Entre |las prenisas basicas que este

Plan de manej o debe considerarse, |a mantenci on de

a cubierta vegetal cuando esta exista en la
superficie no Intervenida con edificacion y |la

pl ant aci 6n de Ammophila Arenara para restaurar y/o
consol i dar |a duna.
* Las construcci ones deberéan enpl azarse en el sector
oriental de |la zona, de manera de garantizar el
acceso publico a la playa y generar una proteccion
haci a ést a.
* Esta zona debe contenplar una franja de 20 m de
ancho por toda su longitud, destinada a circul aci 6n
peat onal adyacente a ['a Zona de Pl aya.

ZONA ZPC  PROTECCI ON COSTERA

Franja de 100 m de ancho minino, contados desde el

térmno de ZPL, destinada a |a recuperaci 6n del corddn
dunario costero ¥ a mtigar |os efectos de marejadas,

tsunami s y de deflacion edlica sobre [os terrenos

?dyacentes. De poniente a oriente se distinguen tres sub
aj as:

1) Primera Sub - Faja: Faja de 25 nts de ancho

desti nada propiamente a | a conservaci 6n y/o
restauraci on del corddn dunario, barrera para |la

acci 6n eo6lica, marejadas y tsunam .. Para e
cunplimento de estos fines el propietario

presentara un plan de manej o que debera contener

cono di sposi ci ones basi cas: ) )

* Se prohibe la elimnacio6n de todo tipo de cubierta
arbérea en el caso que ella exista.

* Se establ ece prohibicio6n de construir en esta faja.
) De poniente a oriente en los prineros 15 nts, se

i spondr& plantaci 6n de Ammofila Arenara conb una

orma de consolidar el suelo existente y detener

a accion erosiva del viento y nareas. ]

En | os siguientes 10 nts, se dispondr& plantaci én
de Anmofila Arenara en una prinera fase de
consol i daci 6n del suelo existente y cubierta
arbérea #en | os casos en que no exista) en una
segunda fase a especificar por plan de nanejo.

* Se prohibe |la extracci 6n de arena.

1) .Segunda Sub - faja: Faja nmininma de 40 m de ancho

destinada a | a conservaci 6n y/o restauraci 6n de

cordén dunario, barrera para |a acci 6n eodlica

?arejadas y tsunam . Para el cunpliniento de estos

i nes:

* Se prohibe la elimnacion de |a cubierta arbdrea.
En el caso que ella no exista, el propietario

deberd i mpl enentarla, sobre |a base de

correspondi ente Plan de Manejo firnmado por un

Erofe5|onal conpetente, = ) )
Se establ ece prohibicidn de construir en esta faja.

* Se prohibe |la extracci 6n de arena. )

2) Tercera Sub - faja: Faja de 35 nts, destinada

a |l a ocupaci 6n control ada, con |os destinos

i ndi cados a conti nuaci 6n

* Se establece | a obligaci 6n de nantener una cota de

terreno superior o igual a 6.0 nts sobre el nive

del mar.

*——hO *
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* En esta zona s6lo se pernite la edificacion en
al tura.
Usos pernitidos Vi vi enda sol o en segundos pi sos

y superiores, y Equipaniento en
t odos | os pi sos.

Usos prohi bi dos Todos | os usos de suelo no
nmenci onados anteriormente y |os
sefial ados expresanente en e
Articulo 13 de |la presente
o ) O denanza.
Subdi vi si 6n predi al

nmni ma ) 5000 n®

Coefici ente méxi mo de

ocupaci 6n de suel o 0.25

Coefi ci ente méxi no de

constructibilidad 1.7

Al tura maxi ma de )

edi fi caci 6n Li bre segln rasante
Si stena_de )

agrupamni ento ) Ai sl ado

Densidad bruta méxima  En altura: 1000 hab/ ha.
Antejardin ninino 5 m

La ocupaci 6n de | a zona ZPC estaré condi ci onada a
cunplimento de |as siguientes exigencias:

* La definicion del linmte occidental de esta zona
debera estar basada en |a correspondiente

definicion de ZPL que a su vez respondera a

enpl azam ento que |I'a DI RECTEMAR haga de | a pl aya

de nar.
* Esta zona debe incorﬁorar en la primera sub - faja,
una franja de 20 mde ancho por toda su | ongitud,

destinada a circul aci 6n peatonal adyacente a la
Zona de Pl aya. ) o
* Con objeto de garantizar el acceso publico a la
glaya e integrarla a la faja peatonal publica de
0 m antes sefial ada, en esta zona se debe
contenpl ar el disefio de areas de uso publico
desti nadas a estaci onanmientos y areas verdes,
di spuestas en los remates de |las vias
perpendiculares a |la pla%%, de acuerdo a |l o
rari cado en | os Pl anos RSC- 01 Zonificacion y
RSC- 02 Vialidad Estructurante.

ZONA ZPL ZONA DE PLAYA

Area constituida por bien nacional de uso publi co,
destinada a la recreaci6n y al esparciniento. La
definicion de los Iimtes de esta zona deberéan estar
basados en | a correspondi ente definicion que |la

DI RECTEMAR haga de | a playa de mar. )

En esta zona no se pernitiran construcciones, salvo
aquel I as que sean conpl enentarias a su uso especifico de
borde costero, conp |as seflal adas en el Articulo 22 de

| a presente Ordenanza. Asi misno en esta zona se prohibe
| a extracci6n de aridos y elimnacion de la cubierta
vegetal existente.

ZONA AP-1 DE PROTECCI ON DEL ESCURRI M ENTO DEL ESTERO LGOS
BATROS Y SU DESEMBOCADURA

Area destinada a absorber |as crecidas excepcional es del
estero Los Batros y que se define conb una faja de 100 m
de ancho a cada |l ado del eje hidraulico de dicho canal

En esta area no se Pern1te ni ngun tipo de construcciones
a excepci on de aquel |l as conplenentarias a |la actividad
de recuperaci 6n y protecci 6n del ecosistena. Esta zona
tiene adicional nente | as siguientes restricciones:
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* Sus riberas no_podrén ser intervenidas, ocupadas o
exPIotadas sin previa autorizaci on del Servicio de
Sal ud respectivo, considerandose para estos efectos
dos franjas de terreno ubi cadas a cada | ado de

curso de agua, de 100 m lineales de ancho =
constante cada una y perpendicular al eje principa
de éste, nedidas a partir de la altura nmaxi ma

al canzada por el nivel del agua en un afio normal,

* Se prohibe verter residuos sélidos y/o |iquidos de
cual qui er natural eza a di chos cursos de agua.

* No se podra realizar faenas o activi dades que
puedan causar un |nPactp negati vo en |la escorrentia
superficial de las franjas, que puedan afectar
negativamente | a calidad del agua para el consunp
humano. ) o

*  Cualquier faena o proyecto cuyos objetivos sean
nmej orar |as caracteristicas hidronorfol 6gi cas del
curso_de agua o del suelo de dichas franjas, cono
por ejenplo, la plantaci 6n de especies arboreas

para la estabilizacion de riberas, etc., debera
contar con la autorizaci 6n previa de CONAF y de
Servicio de Sal ud respectivo

ZONA AP-2: DE PROTECCI ON DE LI NEA DE ALTA TENSI ON

Franja de 40 m de ancho destinada a mantener |ibre de
construcciones | a servidunbre el éctrica. Esta franja
pue?edsgr desti nada parcial rente a area verde y

vi al i dad.

CAPI TULO V
Vi al i dad

ARTI CULO 31.- Los caminos, calles y pasajes y en
general todas |as vias publicas del area urbana
regl anmentada por |a presente Ordenanza, son |as
actual nente exi stentes, |las que nmanti enen sus anchos
entre I ineas oficiales, salvo aquell os casos en que
expresanmente se determ nen ensanches, prolongaciones o
apertura de nuevas vi as.

ARTI CULO 32.- Los perfiles geométricos viales, asi
cono el ancho de sus cal zadas, el disefio de sus
enpal mes, etc, seran definidos en |os respectivos
proyectos de ingenieria o estudios de vialidad, segun
corresponda.

ARTI CULO 33.- La vialidad estructurante graficada
en el Plano MPRSC-02 y sus anchos entre |ineas
oficiales, esta constituida por las vias indicadas en el
si gui ente cuadro:

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 03.12.2005, PAG NAS 8 y 9.
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